BAO CAO cO PHIEU - BAT DPONG SAN - NBB

NBB — Khé'i tao Giir (Theo déi): khdi lwrong dét bién RV
3,70x trén nén gia di ngang, chua c6 bao cao phan tich
broker tham chiéu

Ma: NBB - Phat hanh 2026-06-03

KHUYEN NGH] GIU (tir (chua coverage))

GIA HIEN TAI 17,050 d

GIA MUC TIEU 1 THANG 16,500 d - 15,500 — 17,800 (-3.2%)
GIA MUC TIEU 3 THANG 17,000 d - 15,000 — 18,500 (-0.3%)
GIA MUC TIEU 6 THANG 17,000 d - 14,500 — 19,000 (-0.3%)
GIA MUC TIEU 1 NAM 17,500 d - 13,500 — 20,000 (+2.6%)

I. KHUYEN NGHI PAU TU

- Khuyén nghi: GIU" (Theo dbi) — kh&i tao coverage; trigger duy nhét kich hoat 1a VOL (kh&i lurgng RV
3,70x — dét bién cao nhat trong top 30 ma vén hoa phién 03/06) trén nén gia gan nhu dirng yén
(-0,85%).

. Gia muc tiéu 6 thang: 17.000 déng — tuong duong BVPS Q1/2026 (18.133 dong) chiét khau nhe
~6%, ndm gan vlng gia thoa thuan ban cé phiéu quy téi thidu 17.760 déng do doanh nghiép cong bd
ngay 16/05/2026.

- Tam nhin: 6 thang (dén cudi ndm 2026); xem xét lai khi (i) cong bé KQKD Q2/2026 mirc ban giao du an
c6 cai thién, (i) xuat hién bao cdo phan tich broker dau tién trong sau muoi ngay t&i, hodc (i) céng bd
giao dich khéi / ndi bd giai thich dét bién khéi lirong phién 03/06.

- Mirc db tin cay: 30% — day la coverage initiation khéng c6 bao céo phan tich broker tham chiéu
trong clra s6 sau muoi ngay (04/04 — 03/06); két luan chd y&u dua trén dir liéu gia — khéi luong, dir
liéu tai chinh co ban va hai ban tin doanh nghiép.

. Ly do GIU" (khong Mua, khéng Ban): () c6 phidu giao dich quanh viing P/B 1,0x — khéng cho bién an
toan rd rét nhung cling khéng dat; (i) KQKD 18i van y&u (doanh thu Q1/2026 chi 4 ty déng, chi phi l3i
vay 40 ty dong); (iii) dot bién khéi lirgng RV 3,70x a tin hiéu c6 théng tin nhung chua ré chiéu — cé thé
la deal khéi, cé thé 1a giao dich ndi bo, cé thé 1a dong tién dau co ngan han theo cum BBS dan cur.

II. NHAN DINH (OPINION)

Quan diém déc lap. B4o cdo nay dat NBB & trang thai "chd xac nhan su kién": dot bién khéi lugng phién
03/06 (RV 3,70x v&i gia -0,85%) la bat thuwdrng cé thong tin — kiéu giao dich nay thudng gan véi (a) deal
khéi thoa thuan, (b) tai phan phdi c6 déng I&n / ndi bd, hodc (c) ban cé phiéu quy. Khodng cach giira khoi
lrong va phan (rng gia cho thay ngudi mua-ngudi ban da hoi tu & vung gia hién tai — khéng phai pha ban
thao cling khéng phai pha birt pha. Néu trong 5-10 phién t&i xuat hién céng bé giao dich ndi bd hodc dot



phan phdi c6 phi€u quy thi luan diém sé& duoc xac nhan; néu khéng, dot bién khdi lirong cé thé chi 1a hién
tuong dau co ngdn han theo cum BDS dan cu phién 03/06.

Diém khac biét so dong thuan mai gi&i. Khong cé dong thuan méi giéi dé so sanh — NBB nam ngoai
pham vi coverage clia cac bd phan phan tich bén ngoai trong ctra sé sdu muoi ngay gan nhat, va ciing
khéng nam trong danh sach khuyé&n nghi TCBS history trong cling ctra sé. Pay la mét ma cé quy mé vén hoa
nhé (~1.745 ty déng theo gia 17.400 déng x 100,2 triéu cd phiéu luu hanh), thanh khoan trung binh thap (gia
tri giao dich phién 03/06 chi 1,8 ty ddng), free-float thurc t& han ché (cé déng 16n lich str 13 CTCP Pau tu Ha
tang Ky thuat TRHCM nam chi phdi). B4o cdo nay khai tao coverage Giir 1a dé cé baseline theo déi, khong
ham y quan diém Mua hay Ban.

Lién hé vi mé. Ban du phéng VN-Index phién 03/06/2026 dét chi s6 & 1.819,01 diém (-0,41%), cum BDS
dan cu van duoc xép Gilr chon loc (x&p hang #17 trong danh sach theo ddi véi NVL -4,23%, CDC -4,17%,
KDH duy tri -27,30% so méc neo, NLG -22,71%). Khung phap ly BDS dan cu 2025-2026 (Luat DAt dai sira
déi + nghi quyét thdo g&) d& moét phan re-rating cho VHM/KDH/NLG/PDR — nhung NBB khong nam trong
nhém nay va quy dat phan I&n & thi trudng thir cap Binh Thuan, Bac Liéu, Ha Long, cac du an con lai tai
TP.HCM. N&u Fed FOMC 17/06 dovish + FTSE Confirmation 25/06 théng qua, dong tién cé thé quay lai cum
BDS dan cu don bay cao — NBB la proxy nhé trong nhém nay véi bién rii ro cao va bién thudng tuong
irng.

Hai chat xtc tac chinh (néu xay ra). 1. Ban xong c¢6 phiéu quy gia = 17.760 déng — doanh nghiép da
théng qua phuong an ban 315.861 ¢6 phiéu qu§ (ngay 16/05 va 18/05/2026); néu hoan tat & vung gia tham
chiéu, giam 4p luc ban treo + thu vé vén co cau lai. 2. KQKD Q2/2026 cé ban giao du an — Q1/2026
doanh thu chi 4 ty déng (-72% YoY) phan anh pha khéng cé ban giao; Q2 néu ghi nhan ban giao mét phan
cac du an TPHCM hoéc khu dan cu mién Trung sé cai thién dang ké cau tric dong tién.

Hai rui ro chinh (néu xay ra). 1. Ban cé phiéu quy & gia tdi thiéu 17.760 < gia mua trung binh 22.437 —
doanh nghiép xac nhan 16 ké toan ~1,5 ty déng trén giao dich nay (Vietcap 16/05); 1a tin hiéu thanh khoan
yéu, can tai co cau nguén von. 2. Chi phi lai vay cau tric cao — Q1/2026 |i vay phai tra 40 ty dong /
doanh thu 4 ty déng = chi phi 1ai gap 10 1an doanh thu; bién LNST chi 6% va ROE 0,5% la mirc gan nhu chi
ton tai trén giay. Néu lai suat huy déng hé théng tiép tuc cang, bién loi nhuan I8i sé bi ép sau hon.

I1l. SO SANH V&I CAC BAO CAO PHAN TiCH KHAC

Khéng c6 bao cao phan tich broker tham chiéu cho NBB trong sau muo'i ngay gan nhat (04/04 —
03/06/2026). B4o cao nay khai tao coverage la diém dir liéu duy nhat; phan déi chiéu sé duoc bd sung
khi c6 bao cao broker mai.

KHUYEN GIA MUC

. PHU'ONG PHAP / LUAN DIEM
NGHI TIEU

NGUGON NGAY

Bdocao  03/06/2026 GIU (Theo 17.000d (6 P/B ~1,0x x BVPS Q1/2026 = 18.133 déng, chiét khau nhe
nay doi) thang) phan anh quy mé nhé + thanh khoan th&p + chi phi lai vay
neo cao

Dinh vi: target 17.000 déng la baseline coverage initiation, khéng cé broker déi chiéu dé cross-check.
Mrc gia nay khép véi (i) BVPS Q1/2026 chiét khau nhe, (ii) viing gia tham chiéu cho phurong an ban cé
phiéu quy t8i thiéu 17.760 ddng da céng bd. Bio cdo sé& cap nhat conviction khi cé thém tin hiéu xac
nhan chiéu dong tién sau dét bién phién 03/06.




IV. LUAN DIEM THEO DOI (KHO'I TAO COVERAGE — KHONG SYNTHESIS TU
BROKER)

Luan diém 1: D6t bién khéi lwo'ng RV 3,70x trén nén gia di ngang — tin hiéu can xac nhan

Phién 03/06/2026 ghi nhan khéi lrgng 105.700 ¢6 phiéu, gap 3,70 lan trung binh mu'&i phién trwéc —
murc cao nhat trong top 30 ma von hoa theo déi ciia ban du phdng VN-Index 03/06. Trong khi dd, gia déng
clra 17.400 dong chi gidm 0,85% so 17.550 déng phién 02/06; bién dd phién réng (16.950 — 17.500 déng)
nhung khéng cé pha ban thdo hay birt pha. Hé qua: khdi lwo'ng dét bién khéng tuo'ng irng véi phan
irng gia — kiéu mau hinh thudng thay & (a) deal khéi thoa thuan thurc hién trong gid giao dich, (b) ban c6
phiéu quy qua khép 1énh, hodc (c) tai phan phéi ¢d dong I6n. Phién 04/06 c6 phiéu giam tiép vé 17.050 dong
véi khéi lurong chi 5.200 ¢6 phiéu (5% phién trudc) — xac nhan trang thai pha-im-ang sau dét bién.

Luan diém 2: Phuro'ng an ban cé phiéu quy — thong tin doanh nghiép duy nhat giai thich duwoc
su dot bién

Hai ban tin gan nhat (16/05 va 18/05/2026) ghi nhan doanh nghiép da thong qua ban toan bd 315.861 c6
phiéu quy v&i gia téi thiéu 17.760 déng/cé phiéu. Gia mua trung binh cla 16 quy nay la 22.437 dong/co
phiéu — nghia 1 viéc ban & gia t8i thiéu s& ghi nhan 16 ké toan ~1,5 ty déng. Muc dich céng bé: "co cau lai
ngudn vén ctia cdng ty". Khdi lugng dot bién phién 03/06 (105.700 c6 phiéu) da dua I&'n dé hap thu mot
phan phuong an ban ¢é phiéu quy (315.861 ¢6 phiéu) — day la gia thuyét ho'p ly nhat gidi thich dot bién
VOL, nhung can cong béd giao dich chinh thirc dé xac nhan. Néu xac nhan, 4p luc cung treo sé giam bét va
I tin hiéu tich cuc ngan han.

Luan diém 3: KQKD 16i van yéu — Q1/2026 doanh thu chi 4 ty ddng, chi phi ldi vay 40 ty dong
KQKD quy gan nhat phan anh cau tric dong tién cing thidng: doanh thu Q1/2026 = 4 ty déng (giam 71,9%
YoY tir 14 ty déng Q1/2025), chi phi 1ai vay phai tra 40 ty déng — chi phi tai chinh gap 10 1an doanh thu
16i. C4u tric nay phan anh dac thu doanh nghiép BDS dan cu trong pha khéng c6 ban giao: doanh thu chi
ghi nhan khi ban giao san pham, nhung chi phi 14i vay cdu trdc van tiép dién. Sau quy lién tiép (Q4/2024 —
Q1/2026) doanh thu 16i déu duéi 15 ty déng/quy — so vé&i dinh chu ky Q4/2023 (82 ty dong), pha nay da kéo
dai 9 quy. Bao cdo Q2/2026 sé la diém mdc quan trong dé danh gia cé ban giao du &n nao khéng.

Luan diém 4: Dinh gia P/B 1,0x — khéng dat nhu'ng khdng c6 bién an toan ré rét

P/B Q1/2026 = 1,0x (gia déng ctlra quanh BVPS 18.133 déng), thap hon nhiéu so v&i binh quan cum BBS
dan cu ¢6 vén hod Ién (KDH ~1,2x, NLG ~1,3x, VHM ~2,5x), nhung nhinh hon cac méa don bay cao dang
gap khé nhu NVL (0,73x). Hé s6 don bay No/VCSH 2,6x va Tai san/VCSH 4,4x cho thay cau tric tai chinh
phu thudc ndng vao no vay. ROE 0,5% va ROA 0,1% la mirc gan nhu chi ton tai trén gidy — dinh gia P/B
1,0x do dé chu yéu phan anh gia tri tai san dat dai don tich (BVPS 18.133 déng) chir khéng phai nang luc
sinh I&i. N&u thi trirdng BBS dan cu tai khéi ddng manh trong 2026-2027, dinh gia cé thé re-rate vé viing
P/B 1,2-1,3x = 21.700-23.500 déng; néu pha kéo dai, P/B c6 thé nén vé 0,8-0,9x = 14.500-16.300 déng.

V. DU’ LIEU NEN

V.1 Két qua kinh doanh quy gan nhat

CHi TIEU (TY DONG) Q1/25 Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26
Doanh thu thuan 14 9 7 6 4

Loi nhuan gép 5 & 2 3) 1



CHI TIEU (TY DONG) Q1/25 Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26

Loi nhuan HDKD 1 @) (1 6) @
Chi phi Iai vay (62) (69) (65) (34) (40)
LNTT 1 5 @) 21 1
LNST c6 déng CTM 0 0 1 8 0
Tang trudng DT YoY (51%) (36%) (41%) (45%) (72%)

Nguén: Dir liéu tai chinh co ban (single-quarter values). Bon vj ty déng; cdc gia tri lam tron xuéng. LNST c6
déng CTM Q1/2025 — Q1/2026 durdi 1 ty déng nén hién thj lam tron 0; tdng trurdng YoY ghi nhén trong bang
dir ligu nguén = +85,3% nhurng tinh tuyét déi van rét nho.

Poc nhanh. NBB & trong pha khéng ¢6 ban giao du’ an — sau quy lién tiép doanh thu dui 15 ty
déng/quy. C4u tric chi phi 1ai vay 40-70 ty déng/quy (cao gap 10 lan doanh thu 16i) duy tri &p luc dong
tién. Q4/2025 c6 pha tang dét bién LNTT 21 ty déng — kha ndng dén tir hoan nhap dyu phong hoc thu
nhap khac bat thudng (khédng cong bé chi tiét), khéng phai hoat dong 16i.

V.2 Chi s6 tai chinh Q1/2026

CHi sé GIA TRI DIEN GIAI

P/E truot 4Q 188,9x Cao bat thudng do EPS thdp gan 0
P/B 1,0x Quanh BVPS — khong dét, khong ré
BVPS (déng) 18.133 Cao hon gia déng cira 17.400 déng
EPS truot 4Q (d6ng) 94  Mlrc gan nhu 0

ROE 0,5% Nang luc sinh I&i rat yéu

ROA 0,1% Téng tai san chua sinh 15
No/VCSH 2,6x Don bay cao

No/Téng tai san 0,6x 60% toéng tai san 1a no
V&n CSH/TAng tai san 0,227 Cau trdc vén méng

Bién lgi nhuan gép 13,2%  Thap so trung binh nganh BBS

Bién LNST 6,0% Trén doanh thu rat nho

Kha nang thanh toan hién hanh 2,5x B0 ngén han

Kha nang thanh toan nhanh 0,5x  Phu thudc ton kho

Ngudn: D liéu tai chinh co ban Q1/2026.

Gia dong ctra 17,050 déng ngay 2026-06-05; bién d6 52 tuan 16,000 - 28,400 dong (cao hon day +6.6%,
thdp hon dinh -40.0%); khéi lwrgng binh quan 30 phién ~0 triéu cé phiéu.



NBB — D6 thij gié 6 thang (dén 03/06/2026, ddng cita 17,400 d)
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V1. BDINH GIA
Phuong phap: P/B target x BVPS Q1/2026 — phuong phéap don gian phan anh gid tri tai san dat dai don
tich, do nang Iuc sinh I&i hién tai gan nhu bang khéng (ROE 0,5%) khéng cho phép ap dung DCF hay P/E

forward.

V1.1 Khung d6 nhay P/B — Gia muc tiéu

P/B MUC 0,94X (BAO

A 0,80X 0,90X a N 1,00X 1,15X 1,30X
TIEU CAO NAY)

Gia muc tiéu 14.500 16.300 17.000 18.100 20.900 23.600
(déng/cp)

Tiém nang vs (16,7%) (6,3%) (2,3%) +4,0% +20,1% +35,6%
17.400d

Kich ban Pha khéng Thanh Co s6 — Ban giao Ban giao  Cum BDS dan cu

ban giao kéo khoan yéu chiét khau Q2 nhe 2H/2026 + cum bung né (luat +

dai kéo dai nhe BDS re-rate FTSE)

Ly do chon P/B 0,94x: day 14 mirc chiét khdu nhe ~6% so BVPS 18.133 déng, phan anh (i) ROE 0,5% chua
cho phép dinh gia premium so book; (i) c4u triic no/vén 2,6x la rui ro thanh khoan can discount nhe; (jii)
cling vung vé&i gia thoa thuan ban cé phiu quy ti thiéu 17.760 déng ma chinh doanh nghiép da chap nhan
nhu mirc "cdng bang" dé co cau lai ngudn vén. Target 17.000 déng tuong (rng tiém nang -2,3% so gia
déng ctra 17.400 déng — phan anh rd dinh vi Gilr (Theo déi), khong cé bién Mua hap dan ciing khdng cé
bién Ban cap thiét.

VI.2 So sanh ngang cum BDS dan cuw

MA VON HOA (TY P) P/B Q1/2026 NO/VCSH DT Q1/2026 (TY) KHUYEN NGHI (BAO CAO NAY)
VHM ~470.000 2,5x 0,8x hang nghin MUA NHE

KDH ~22.000 1,2x ~1,0x ch chi tiét Mua (rev 15/05)



MA VON HOA (TY P) P/B Q1/2026 NOQ/VCSH DT Q1/2026 (TY) KHUYEN NGHI (BAO CAO NAY)

NLG ~16.000 1,3x ~1,1x Sol Garden m& ban Mua (rev 15/05)
NVL ~30.350 0,73x ~1,75x  3.587 (c6 bat thudng) GIU (canh bao)
PDR ~16.500 1,3x 1,5-2,0x (76%) YoY GIU (rev 02/06)
NBB ~1.745 1,0x 2,6x 4 GIU (Theo dbi)

NBB & vj thé micro-cap véi don bay cao nhat nhém BBS dan cu trong danh sach theo ddi — dinh gia
P/B 1,0x khéng déc biét ré so quy mé + cau tric tai chinh. So v&i NVL P/B 0,73x (vén hoa 30.350 ty, cé
pipeline I&n), NBB khéng cé bién an toan dinh gia trong duwong. Catalyst phap ly cum BDS dan cu (Luat Dat
dai 2025-2026 + nghi quyét thdo g&) chui y&u hd trg VHM/KDH/NLG/PDR — NBB huéng loi gian tiép qua
dong tién cum nhung quy mé tai san nhd + free-float thuc t€ han ché nén upside re-rating bi gi&i han.

Vil. RUI RO CHIiNH

Rui ro 1: Chi phi lai vay cau tric 40 ty déng/quy gap 10 Ian doanh thu 16i (m{rc dé cao)

Q1/2026 chi phi 1ai vay 40 ty dong vs doanh thu I8i 4 ty déng — day |a rai ro cau tric 16'n nhat ctia NBB.
Séau quy gan nhat (Q4/2024 — Q1/2026) chi phi |ai vay déu & khoang 34-69 ty dong/quy trong khi doanh thu
chi 4-14 ty déng/quy. Néu pha khéng cé ban giao du an kéo dai thém 4-6 quy, ap luc thanh khoan sé gia
tdng — dac biét khi 1di suat huy dong hé théng dang cang (LDR hé théng 1,1x ky luc cudi 2025; mismatch ky
han 80/50).

Rui ro 2: Ban cé phiéu quy & gia 16 ké toan (mirc do trung binh)

Phuong an ban 315.861 ¢4 phiéu quy & gid t6i thi€u 17.760 dong (so gia mua trung binh 22.437 déng) sé ghi
nhan 16 ké toan ~1,5 ty déng. Tin hiéu nay phan anh doanh nghiép wu tién thanh khoan ho'n gia — khong
can thiét phai xau nhung 1a tin hiéu nhic rang cau tric vén dang cén tai co cau chi dong.

Rui ro 3: Quy mé vén hoa nhé + thanh khoan thap (mirc dé trung binh-cao)

Vén hoa ~1.745 ty déng va gia tri giao dich trung binh mu&i phién truée phién 03/06 chi & mirc vai tram
triéu déng/phién — day 12 rui ro thanh khoan dang ké cho nha dau tu t6 chirc. Phién dot bién 03/06 véi gia
tri giao dich 1,8 ty dong da duoc xEp vao danh sach top-30 do hé s RV cao tuong déi, nhung gid tri tuyét
déi van rat nhd.

Rui ro 4: Coverage broker bi bé tréng (mirc dé trung binh)

Sur thiéu vang bao céo phan tich broker trong sau muoi ngay gan nhat Ia tin hiéu bi thi truwd'ng bé qua —
khong c6 dong thong tin dinh ky dé cap nhat cau chuyén doanh nghiép. Néu mét broker khéi tao coverage
trd lai trong cac phién t&i véi géc nhin tich curc hodc tiéu curc rd rang, sentiment cé thé xoay nhanh.

Rui ro 5: Cum BDS dan cu tiép tuc yéu (mirc dé trung binh)

Ban du phéng VN-Index 03/06 xép cum BBS dan cu Giilr chon loc — KDH duy tri -27,30% so méc neo,
NLG -22,71%, NVL -4,23% trong phién. Néu cum BBS dan cu tiép tuc yéu trong céc phién ké ti€p (dac biét
néu Fed FOMC 17/06 hawkish hodc thi truéng thiing viing hé tro 1.798), NBB 1a proxy nhd trong nhém nay
— ¢6 kha nang gidm theo cum vé ving 14.500-16.300 déng (P/B 0,80-0,90x).

Kich ban gia muc tiéu 6 thang



KICH XAC GIA MUC TIEM

BAN SUAT TIEU nAng CO SO CHINH

Co s& 50% 17.000 4 (2,3%) P/B0,94x x BVPS Q1/2026; pha khéng ban giao kéo dai; ban cd
phiéu quy hoan tat quanh 17.760 d

Tich 25% 19.000 +9,2%  Q2/2026 ghi nhan ban giao dy an; cum BBS dan cu re-rate sau Fed

cuc dovish + FTSE Confirmation 25/06; broker khdi tao coverage tich cuc

Tiéu 25% 14.500 d (16,7%) Pha khong ban giao kéo dai >2 quy nira; ap lyc chi phi lai vay lam xéi

cuc mon BVPS; cum BBS dan cu yéu thém theo VN-Index thing 1.798

VIlIl. NGUON THAM CHIEU

Bao cao phan tich broker (da doc day du)

Khéng c6 bao cao phan tich broker tham chiéu cho NBB trong sau muo'i ngay gan nhat (04/04 —
03/06/2026) — day la coverage initiation déc 1ap cua bao céo nay.

Tin tirc (18/05 - 03/06/2026)
» 18/05/2026 [Trung tinh] NBB: Nam Bay Bay mudn ban toan bo hon 315.000 c6 phiéu quy — théng
qua phuong an ban toan bd 315.861 ¢6 phiéu quy dé co cau lai ngudn vén.
- 16/05/2026 [Tiéu cuc] NBB: Nam Bay Bay (NBB) mudn ban toan b6 315.861 ¢6 phiéu quy — gia t6i
thiéu 17.760 déng/cé phiéu so gid mua trung binh 22.437 déng/c phiéu (xac nhan 16 ké toan ~1,5 ty
doéng).

Tin tirc phién 03/06/2026
« Khéng cé tin tirc ticker-specific cho NBB phat hanh trong phién 03/06/2026.

Dir liéu tai chinh co’ ban

- K&t qua kinh doanh NBB tir Q1/2024 dén Q1/2026 (single-quarter values tir dif liéu tai chinh co ban):
doanh thu Q1/2026 = 4 ty dong (-71,9% YoY); LNST cé déng CTM ~0,3 ty déng; chi phi I3i vay phai tra
40 ty déng.

- Chi s6 tai chinh Q1/2026: P/B 1,0x; BVPS 18.133 dong; EPS truot 4Q 94 dong; ROE 0,5%; No/VCSH
2,6x; Tai san/VCSH 4,4x; bién Igi nhuan gop 13,2%; bién LNST 6,0%.

- Téng quan doanh nghiép — CTCP DAau tu Nam Bay Bay (577 Corporation); thanh lap 05/2005 trén co
s& chuyén déi tir Chi nhanh Cienco 5 tai Binh Thuan; niém yét HOSE 11/2008; nganh: Bat déng san
(real estate); s& nhan sur 95; s6 c6 dong 3.499; ty 1& s& hiru nudc ngoai 0,4%; s6 ¢d phiéu luu hanh
100,2 triéu; s6 c6 phiéu phat hanh 100,5 triéu. Hoat déng: dau tu & kinh doanh BBS (chinh), xay dung
céng trinh giao théng + dan dung + cdng nghiép, san xuat vat liéu xay dung, san xuat dién, dau tu tai
chinh. Cac du an tiéu biéu: Carina Plaza, City Gate Towers, NBB Garden |, NBB Garden lIl tai TPHCM,
Phan Thiét, Ha Long va Bac Liéu.

- Business risk theo ban t6ng quan doanh nghiép: "La nganh dac thu chiu &nh hudng béi nén kinh té
Vi mé; do d6, nhirng thay ddi vé Iai suat ngan hang ciing nhu nhirng bién déng clia cac nén kinh t& 16n
trong khu vurc va trén thé gidi sé cé tac dong dang ké dén tinh hinh dau tu va giao dich cua thij trudng
bat déng san trong nude."

Boi canh vi mé



- Ban du phéng VN-Index ngay 03/06/2026 — chi s& déng clra 1.819,01 diém (-0,41%); cum BDS dan
cu xé&p Giilr chon loc (x&p hang #17 trong danh sach theo doi).

- NBB dugc xép hang #10 trong top ma dét bién phién 03/06 v&i trigger VOL (khéi lirgng RV 3,70x —
dot bién cao nhat phién véi gia gan nhu dirng yén -0,85%); thesis ghi nhan "cé thé lién quan dén deal
khéi hodc giao dich ndi bd"; verdict ban dau "Theo ddi (chd xac nhan sur kién)".

- Muc tiéu ndm-end VN-Index = 1.885 diém; xac suat Fed FOMC 17/06 gilr rates 75%; xac suat FTSE
Confirmation 25/06 = 75%; FTSE Effective 21/09 = 80%. Khung phap ly BBS dan cu 2025-2026 (Luat
D4t dai stra d6i + nghi quyét thao g&) d& re-rating cho VHM/KDH/NLG/PDR — NBB khéng nam trong
nhom nay.

Quy tic chdng trung lap: phién ban ké tiép sé& chi tham khao cac bao cdo va tin tirc phat hanh sau ngay
03/06/2026.



